Miu sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia B¢ Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Péc lap - Ty do - Hanh phic
TINH PONG NAI

, Déng Nai, ngay 06 thdng 01 nam 2026
S6 A6/ TB-THADS KV3

THONG BAO
V& viée ban ddu gia tai san (lan 6)

Cém cte Didu 101 Ludt THADS (dwoc siea doi, bé sung nam 2014);

Céin cir Ban dn, Quyét dinh s6: 82/2024/QPST-KDTM ngay 14 thing 06
néim 2024 ctia TAND huyén thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Can cu Quyét dinh thi hanh an sé: 79/0P-CCTHADS ngay 08/1 0/2024
vé Quyét dinh thi hanh dn s6 112/QDCCTHADS ngay 14/10/2024 ciia Chi cuc™
Thi hanh dn déan sw huyén Vinh Ciku, tinh Pong Nai; '

Cin civ Quyét dinh cubng ché thi hanh dn sé 22/0b-CCTHA ngay 24
thang 02 nam 2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén
Vinh Cieu;

Ciin cir thong bdo vé viée cutng ché thi hanh dn s6 163/TB-CCTHADS
ngay 24/02/2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déan sw huyén Vinh
Creu
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Cén cie Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 06/03/2025 cua Chi cuc Thi
hanh dn dan sw huyén Vinh Cuu.

Cin cit hop dong tham dinh gid s6: 061/2025/ HDKT-TDG ngay
22/05/2024 giita Cong Ty C6 Phan Tham Dinh Gid Minh Phat va Chi cuc Thi
hanh én dan sw huyén Vinh Cuu.

Cén cie két qua tham dinh gid theo ching the s6: 317/2025/82/CT ngay
14 théng 04 ndm 2025 ctia Cong Ty Co Phén Thém Pinh Gia Minh Phat;

Céin cir thong bdo vé két qué tham dinh gid tai san 221/TB-CCTHADS
ngay 14/04/2025 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Creu.

Céin cit hop ddng bdn ddu gid tai san so: 47/2025/HDDV-DGTS.DN ngay
05/05/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Vinh Ciu va Cong ty Dau
gid Hop danh Déng Nam.

Cin civ Hop dong sia doi hop dong dich vu ddu gid tai san s6
47 5/25/HPDV-PGTS.PN ngay 06/01/2026 gitta Cong ty Pdu gida Hop danh
Déng Nam va Phong thi hanh dn dan s khu vue 3, tinh Déng Nai. -

Céin cit quy ché bdn ddu gid tai san s6 : 47.5/25/QC-DN ngay 06/01/2026
gitia Cong ty Pdu gia Hop danh Dong Nam

Phong thi hanh an déan sy khu vuc 3, tinh Dong Nai théng béo vé viée td
chirc ban dAu gia tai san nhu sau:

1. Ngudi c6 tai san dAu gia: Phong thi hanh an dan sw khu vue 3, tinh
Pong Nai
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Dia chi: Ap 3, xa Trang Bom, tinh Déng Nai

2. T6 chire diu gia tai sin: Cong ty Péu gig Hop danh Bong Nam Tru so
chinh: 56 Hién Vuong, P.Phii Thanh, Q.Tén Pha, TP.H Chi Minh - Chi nhdnh
Bé)ng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, khu ph§ 2, phuong Trang Dai,
tinh Pdng Naj

Dién thoai lién hé: 08.88154369 — 0251.6513.502,

3. Tai san ddu gis

3.1. Tén tai san:

Quyen sir dung dit ¢6 dién tich [a 9.666,5m” thugc thira dat sé 323, t& ban
d6 s 99 toa lac tai x& Tan An, huyén Vinh Cuwu, tinh Déng Nai theo Giay chimng
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s§
CS 818773 do S& Tai nguyen va Méi trudng tinh D(’“)ng Nai cap ngay 16/7/2019
ding tén éng Nguyén Hoang Anh, cép nhat thay ddi cho ong L& Qudc Tuin

3.2. Piac diém taj san: Theo Giay ching nhén quyén sir dung dét quyén
S0 hitu nha & va tai san khac gén lidn vé; dée s0 CS 818773 do S& Taj nguyén va
MOoi truong tinh Déng Nai cép ngay 16/7/2019 dung tén ong Nguyén Hoang
Anh, c@p nhit thay ddi cho 6ng La Quéc Tuén ngay 27/8/2019; Trich luc va bién
v€ thira dét ban d6 dia chinh s§ 61/2025 duge Vin phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai - Chi nhanh Vinh Ciry ky ngay 08/01/2025; Bién ban vé viée ké bién
Xu ly tai san tai noi ¢6 taj san ngay 06/3/2025 cua Chj cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Vinh Ctru; Chimg thu thim dinh gia s6 317/2025/82/CT ngdy 14/4/2025
cua Cong ty ¢6 phan thim dinh gid Minh Phat thi tai san c6 dic diém:

- Thira dat s6: 323 - To ban db s6: 99.

- Dia chi thira dit: xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Béng Naj,

- Dién tich: 9.666,5m2. Dign tich duge cip 9.666,5m?. Khoéng duge cip:
Om?

- Hinh thue s dung: Str dung riéng.

- Muc dich st dung: DAt rimg san xuat.

- Thot han str dung: Bén ngay 31/10/2043

- Ngudn gbc st dung dat: Nhén chuyén nhuong dit duoc cong nhan
QSDD nhu giao dt khéng thu tidn sir dung dt.

Théng tin quy hoach:

+ Dién tich nim trong quy hoach 1 gi6i giao thong theo Quyét dinh s
4466/QD-UBND ngay 27/10/2021 ctia UBND tinh Déng Nai tring véi chi gidi
quy hoach giao thong theo theo Quyét dinh s 4326/QD-UBND ngay
01/12/2017 cia UBND tinh Bong Nai 1a 1041,9m2,

+ Dién tich con lai nim trong quy hoach khu dan cur du an 1a 8.625,5m?2

3.3. Nguon gbc va tinh trang phap ly ciia tai san: Taj san duoce ké bién,
ban dau gia dé dam bao thi hanh 4n.

4. Gia khéi diém, tién dit trudre, tién mua hd so clia tai san dau gia

biéu 4. Gia khoi diém, tién dit trudce, tién mua hd so moi tham gia diu
gia, bwde gia, hinh thirc, phwong thire diu gia tai san:



4.1. Gia khéi diém: 6.666.434.610 dong (Scu ty, sdu trdm sdu muwoi sdu
triéu, bon trdm ba mwoi bon nghin, sdu tram muoi do‘ng)

Gi4 khoi diém chua bao gom cac loai thué (neu co) phi, 1€ phi va chi phi
(néu co) 11en quan dén viéc chuyen nhuong tai san dau gia.

4.2. Tién djt truéc (20% gia khoi dlem) 1.333.286.000 dong (Mot ty, ba
trdm ba muoi ba triéu, hai tram tdm muoi sdu nghin dong). Tién dd lam tron
xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viéce chuyén khoan ndp tién dat trude va nhan
lai tién dat trude do Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Trudng hop tring dau gla thi khoan tién dit truée dugc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thue hién giao két hodc thyuc hién hop ddong mua ban tai san
dau gid. Viéc xur ly tién dat coc duogc thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé
dan sy va quy dinh khac cta phéap luét co6 li€n quan.

+ Nguoi tham gia ddu gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir
chéi tham gla du gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Dau gia tai san 2016
sira d6i bo sung 2024, Nguoi tham gia d4u gia da nop tién dit trude nhung
khong dap Ung yéu cau diéu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong hop
khong dugc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat Pau

gid tai san 2016 stra ddi bd sung 2024 s& duge hoan tra tién dat trude trong thoi

han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién d4u gia hodc trong thoi han khac
theo thoa thuan.

4.3. Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 600.000 ddng (Sdu trdm nghin |

dong)/ bé hé so.
_ Khach hang dé mua hd so moi tham gia ddu gia khong duge hoan tra lai
tién trong bat ky truong hop nao.
4.4. Buéc gia: THi thidu 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong).
4.5. Hinh thitc ddu gia, phwong thire diu gia:
+ Hinh thire ddu gia: Péau gia truc tiép bang loi noi tai phién dau gia
+ Phwong thirc dau gia: Tra gia 1én
5. Thoi gian dia diém xem tai san
Thoi gian xem tai san ddu gia tir 07h30 ngay 04/02/2026 dén 17h00 ngay
06/02/2026 (trong gio hanh chinh).

Pia diém xem tai san: xa Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai (nay 1a
x4 Tan An, tinh Pdng Nai).

6. Thoi gian ban hd so, tiép nhan hd so tham gia diu gia, ndp tién dit
trwée va td chire ddu gia.

Thoi gian mua hd so moi tham gia dAu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gid,
dang ky tham gia déu gla tir 07h30 ngay 07/01/2026 dén 17h00 ngay 06/02/2026
(trong gidr hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Pia diém, cach thiic ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhén hé so tham

gia dau gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
P4u gia Hop danh Péng Nam: s6 56 Hién Vuong, phudng Pht Thanh, TP. Ho
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Chi Minh hodc chi nhanh Péng Nai: s§ 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 07/01/2026 dén 17h00 ngay
06/02/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty PAu gia Hop danh Déng Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam
- Chi nhanh Déng Nai.

Noi dung: “Tén khdach hang dang ky tham gia” nop tién dat trude “HP sd
47.5/25.DN TS xi Tén An, tinh Pdng Nai.

Luwu y: Khach hang nop tién dit trude thong qua hinh thitc chuyén khoan
thi khoan tién dat trude hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan
Ngan hang cua Cong ty D4u gia Hop danh Déng Nam da cung cap cho khéch
hang dén 17h00 ngay 06/02/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu co) do
Nguoi dang ky tham gia ddu gi4 chiu.

7.Thoi gian, dia diém té chic phién diu gia:

Thoi gian td chie déu gia tai san: vao ltac 10h00 ngay 11/02/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 - Pong Nai - Dia chi: Ap
3, xa Trang Bom, tinh Déng Nai.

Tuy thude vao diéu kign dap tng cua dia diém & chie dau gid, tinh hinh
trién khai phién diu gia, Céng ty P4u gia Hop danh Dong Nam c¢6 thé thay déi
dia diém t0 chirc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va np tién dat
truoce cho phi hop véi tinh hinh thuc té va sé thdng bao dén ngudi tham gia dau
gia du diéu kién.

8. Pia diém, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

Bia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gid, tiép nhan hd so tham
gia déu gid, dang ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Diu gia Hop danh Péng Nam - tru s& chinh: S& 56 Hidn Vuong, Phuong Phu
Thanh, Quén Tan Phu, TP. H6 Chi Minh hoac CN Péng Nai: sé 124/137 duong
Bui Trong Nghia, khu pho 2, phudng Trang Dai, tinh Pong Nai dé ding ky tham
gia ddu gia

9.Vé trach nhiém ndp thué va cac nghia vu ¢6 lién quan:

Thué Gia tri gia tdng: Ngudi mua dugce tai san diu gia phai chiu trach
nhiém ndp thué gid trj gla ting trong truomg hop gia khoi didm chua bao gbém
thué gia tri gia tdng ma tai san déu gia thudc dién phai chiu thué gia tri gla tang
theo quy dinh

L¢ phi cong ching, thu tuc di cong ching va céc 1é phi khac (néu co):
Nguoi trang dau gia cé nghia vu thuc hién va thanh toan;

Thué thu nhdp cé nhan tir viée chuyén nhugng bat dong san va tai san gén
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lién trén dat, [¢ phi trude ba: Thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai trich tir tién du
gia tai san dé nop thay cho nguoi phai thi hanh an;



Céc nghia vu taj chinh khac cia nguoi phai thi hanh 4n déi véi nha nude
nhu tién dién, tién nuéc, tidn dién thoai ....: Do Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng
Nai trich tir tién déu gia tai san dé ndp thay cho ngudi phai thi hanh 4n;

Déi voi dat va cong trinh xay dung trén dat chua dugc ding ky (néu co):
nguoi mua tring tai san tu li€n hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc
hién va chiu céc chi phi lién quan.

10. Piéu kién ding ky tham gia du gia: Cac ca nhan, t6 chtc c6 nhu
cau, c¢6 kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cta phdp luat khac ¢6 lién
quan duoc ding ky tham gia diu gia, ngoai trir nhing trueong hop quy dinh tai
diém d1, d2, d3 khoan 5 Didu 9 va khoan 4 Dicu 38 Lugt Pau gi4 tai sin 2016

khong du dieu kién tham gia déu gia

Luru y: Ddy la tai sin ban déu gid dé dam béo cho viée thi hanh dn, Hop
dong dich vu ddu gld tai san va véin ban bdn déy gid tai san co thé bi huy hodc
sia doi khi c6 quyét dinh cia co quan cé tham quyén; trong truong hop két qua
ddu gid tai san bi hily thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn 16 cho
nhau tai san da nhdn; néu khdng hocn trg duoc bc%ng hién vdt, thi phdi hoan tré
bang tién, bén ¢é 16 gay thiét hai phdi béi thuong.

Trude khi mé cude di 8ld tai san 01 ngay lam viée, nguoi phdi thi
hanh dn c6 quyén nhin lai tai san néy ngp di tién thi hanh dn va thanh todn
cdc chi phi thyc té, hop Iy da phit sinh tir vigc cudng ché thi hanh dn, to chirc
diu gid. Ngwoi phdi thi hinh dn cg trach nhiém hoan trd phi tén thuc 16, hop
ly cho ngwoi diing ky mua tai san. Mirc Phi ton do cic bén théa thu@n; néu
khong théa thugn dwoc thi yéu ciu Toa dn gidi quyét.

Thong bdo nay thay cho thiw mei tham gia diu gid.

Noi nhin:

- Cdc duong su;

- UBND x@ Tin An;

- VKSND KV 3,tinh Péng Nai:

- Ké toan nghiép viy;

- Trang TTDT ciia Cuc THADS tinkh H/N
- Lwu: VT, HSTHA.







